PREFEITURA MUNICIPAL DE EUGENOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS

DECRETO N° 019/2019, DE 23 DE ABRIL DE 2019.

Institui as normas gerais € OS
procedimentos aplicaveis a Regularizagio
Fundidria Rural e Urbana no Municipio de
Eugendpolis-MG ¢ da outras providéncias.

VASCO NAVARRO RODRIGUES CALDAS, Prefeito Municipal de
Eugendpolis, estado de Minas Gerais no uso das atribuigdes que lhe sio conferidas por Lei,
¢ CONSIDERANDO a existéncia de grande numero de nucleos urbanos jrregulares na
cidade, de seus problemas registrais sociais, urbanisticos e ambientais decorrentes da falta

de regularizagdo fundidria;

DECRETA:
CAPITULO1

DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1° Ficam instituidas no dmbito do Municipio de Eugendpolis — MG, as
normas gerais e os procedimentos aplicéveis & Regularizagio Fundiaria Urbana - REURB,
a qual abrange as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo

dos seus ocupantes.
§ 1° O Poder Piblico Municipal formulara e desenvolvera, no espago urbano,

as politicas de suas competéncias de acordo com 0s principios de sustentabilidade

dmica, social e ambiental e ordenagdo territorial, de forma a buscar a ocupa

solo de maneira eficiente e combinar o Seu uso de forma funcional.
§ 2° A REURB promovida por meio da legitimagdo fundidria somente podera

ser aplicada para os niicleos urbanos informais comprovadamente existentes em 22 de
dezembro de 2016, nos termos do disposto na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

econ ¢do do

Art. 2° Fica instituido o Programa de Regularizagdo Fundiéria denominado

“MORADA LEGAL”, abrangendo todo o territério da Cidade de Eugendpolis, de acordo

coma Lei.
Art. 3° Fica considerado como passivel de regularizagao fundiaria, todo 0

territorio da cidade de Eugenopolis, que atualmente se encontre em desconformidade com
a legislagdo, da Medida Proviséria n° 759, publicada em 22 de dezembro de 2016, que

independe de regulamentagdo.
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Art. 4° Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:

| - identificar os niicleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los
¢ assegurar a prestagio de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagdo de ocupagio informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

I1I - ampliar o acesso  terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e 4 cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social 2 moradia digna e as condiges de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso

do solo;
X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nticleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e
XII - franquear a participagdo dos interessados nas etapas do processo de

regularizagdo fundidria.

Paragrafo Unico — Aplicam-se & Regularizagdo Fundidria, subsidiariamente,
todas as disposigdes previstas na Lei n® 13.465/2017 e demais leis especificas federais,

estaduais e municipais.

Art. 5° Para os efeitos desta lei consideram-se:

I - niicleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias com érea inferior  fragdo minima de parcelamento
prevista no art. 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em érea qualificada ou inscrita como rural;

II - miicleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantago ou regularizagéo;

Il - nacleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de
circulagdo e a presenga de equipamentos ptblicos, entre outras circunstincias a serem
avaliadas pelo Municipio;
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IV - demarcagiio urbanistica - procedimento destinado a identificar os iméveis
piblicos ¢ privados abrangidos pelo nicleo urbano informal ¢ a obter a anuéncia dos
titulares de dircitos inscritos nas matriculas ou nas transerigdes dos iméveis ocupados para
possibilitar a averbaglio nas matrfculas da viabilidade da regularizagio fundidria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagio Fundiaria - CRF - documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagiio
fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo 4 sua execugdo e, no caso da
legitimagdo fundidria ¢ da legitimagiio de posse, da listagem dos ocupantes do niicleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes ¢ dos direitos reais que Ihes
foram conferidos;

VI - legitimagdio de posse - ato do Poder Piblico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em
aquisigio de dircito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus
Ocupantes, o tempo da ocupagdo ¢ a natureza da posse;

VII - legitimagdo fundiria - mecanismo de reconhecimento da aquisigiio
originéria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliéria objeto de REURB; e

VIII - ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragdo
ideal de imével pablico ou privado em nicleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da REURB, o tamanho dos Lotes a serem regularizados ndo
poderé ter drea superior a 1000 m? (Hum mil metros quadrados).

§ 2° Poderd ser objeto de REURB em érea pitblica ou privada ocupadas com a
finalidade “ndo residencial” quando reconhecido em ato do poder executivo municipal o
interesse publico de sua ocupagio, neste caso a area podera ser superior a 1.500 m? (Hum
mil quinhentos metros quadrados).

§ 3° O termo de compromisso referido no inciso V do caput contera o
cronograma da execugdo de obras e servigos e da implantagdo da infraestrutura essencial e
podera prever compensagdes urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

§ 4° Constatada a existéncia de niicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em 4rea de preservagio permanente ou em 4rea de unidade de conservagiio
de uso sustentdvel ou de prote¢dio de mananciais, a REURB observard, também, o disposto
nos art. 64 e art. 65 da Lei n° 12,651, de 25 de maio de 2012, e serd obrigatoria a
elaboragdo de estudo técnico que comprove que as intervengdes de regularizagio fundidria
implicam a melhoria das condigdes ambientais em relagdo  situagdo de ocupagio informal
anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, quando necessarias.

§ 5° Cabe ao Municipio & aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiéria do
nucleo urbano informal de que trata o § 3°.

§ 6° Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em drea de unidade de conservagio de uso sustentivel que, nos termos da
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Lei 1° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizaglo, a anuéncia do 6rgdo f e;tc(:.r 32
unidade serd exigida, desde que estudo técnico comprove que €ssas 'mtc;’v ercg;agﬁo 3
regularizagio fundidria impliquem a melhoria das condl?a‘fs ambientais :va 2 A
situagdo de ocupagdo informal anterior, o 6rgdo gestor da unidade de conse 8 GS ontado
sustentavel deverd se manifestar, para fins de REURB, no prazo de noventa dias,

da data do protocolo da solicitagéo. 50 elo brgio gestor
§ 7° Na hipétese de recusa a anuéncia a que sc refere 0 § 5° p

: ue justifique a
da unidade, este emitira parecer, técnica e¢ legalmente fundamentado, que ] q

negativa para realizagdo da REURB. . l e
§ 8° Para fins de regularizagdo ambiental prevista, ao longo o
' . « -~ . , mi
qualquer curso d’4gua, serd mantido faixa ndo edificavel com largura

quinze metros de cada lado.

CAPITULO I ) ’
DAS MODALIDADES DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 6° A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de interesse social (REURB-S) — regularizagdo fundidria aplicavel
aos niicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal; e

IT — REURB de interesse especifico (REURB-E) - regularizagdo fundiéria
aplicavel aos niicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagio nio
qualificada na hipétese que se trata no inciso I deste artigo.

§ 1° Na REURB, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades em
niicleos urbanos informais, como forma de promover a integragdo social e a geragiio de
emprego e renda no nicleo urbano informal regularizado.

§ 2° O enquadramento na modalidade de regularizagdo fundiéria atinente ao
imével ocupado pelo beneficidrio, se de interesse social ou de interesse especifico, serd
definido pelo setor competente da Prefeitura Municipal ap6s a analise dos documentos

apresentados.

§ 3° O disposto nos § 1° e § 2° aplica-se também a REURB-S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo
Poder Piblico, diretamente ou por meio da administragio publica indireta, que ja
tenham sido implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° No mesmo niicleo urbano informal poderd haver as duas modalidades de
REURB.

§ 5° Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou
ndo efetuarem o registro de acordo com as normas previstas, por ato nio justificado,
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ficardio sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n°® 11.977 de 2009, observando o
disposto nos § 3°-A e § 3°-B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 7° Serdio considerados de baixa renda, para fins de regularizagio fundiaria
de interesse social, aqueles municipes cuja renda mensal ndo ultrapasse tres salarios

minimos ou cuja renda per capta ndo ultrapasse meio salario minimo.

CAPITULO 111
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 8° Conforme determina a Lei n° 13.465/2017, poderdo requerer 2

REURB:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e 0s Municipios; _

11 - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou de regularizagio
fundidria urbana;

III - os proprietirios dos imdveis ou dos terrenos, oS loteadores ou os

incorporadores;
IV - a Defensoria Ptblica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; €

V - 0 Ministério Piblico.

Paragrafo Unico — O requerimento da instauragéo da REURB por proprietario

do terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formag¢do de nicleos

urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo o0s eximira de responsabilidades

administrativas, civil ou criminal.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 9° Os seguintes institutos juridicos poder&o ser empregados no dmbito da
REURB, sem prejuizo de outros considerados adequados:

[ - a legitimagdo fundidria e a legitimagdo de posse, nos termos da Lei n°
13.465, de 2017, e deste Decreto,

11 - o usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002 - Cédigo Civil, do art. 9° ao art. 14 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de
2001, e do art. 216- A da Lei n° 6.015, de 1973;

11 - a desapropriagio em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° ¢ § 5° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil
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IV - a arrecadagiio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de

2002 - Cédigo Civil; . P
V - o consoreio imobiliario, nos termos do art. 46 daLein 19.257, ¢ 2001; .
VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do

art. 2° da Lei n° 4.132, de 10 de setembro de 1962; y
VII - o direito de preempgio, nos termos do inciso 1 do caput do art. 26 da Lei
n°® 10.257, de 2001; o '
VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso IIT do caput
do art. 35 da Lei n® 10.257, de 2001; . do § 3° do
IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do 3
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil; . .
destino ou irregular,

X - a intervengdo do Poder Pablico em parcelamento clan

nos termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 197?; .
XI - a alienagdo de imével pela administragdo piiblica diretamente para 0 seu

detentor, nos termos da alinea "f" do inciso I do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993;

XII - a concessiio de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doagdo;

XV - a compra e venda;

XVI - 0 condominio de lotes a que se refere o Capitulo VI
XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n°

13.465, de 2017; e
XVIII - o condominio urbano simples a que se refere o Capitulo IX.

Pardgrafo Unico - Na REURB, poderdo ser utilizados mais de um dos

instrumentos previstos neste artigo.

Art. 10° Na REURB-E, promovida sobre bem piiblico, se houver solugdo
consensual, a aquisi¢io de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento
do valor justo da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em
ato do Poder Piblico titular do dominio e nfo serdo considerados o valor das acessdes e
benfeitorias feitas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessdes

e benfeitorias.
Paragrafo Unico - As éreas de propriedade do Poder Publico registradas no

cartorio de registro de iméveis que sejam objeto de agdo judicial que verse sobre a sua
titularidade poderdo ser objeto de REURB-E, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, na forma estabelecida na Lei n° 13.465, de 2017, e neste Decreto,

homologado pelo juiz.

CAPITULOV
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DA DEMARCACAO URBANISTICA

dimento de demarcagio

Art. 11° O Poder Piblico poderd utilizar o proce .
a ser regularizada ¢ na

urbanistica, como base no levantamento da situagiio da area

caracterizagdo do niicleo urbano informal a ser regularizado.

m os seguintes

§ 1° O ato de demarcagdo urbanistica deve ser instruido co

documentos:
[ - planta e memorial descritivo da drea a

suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, ;o
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou das transcri¢des ating1das,

se houver, indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagoes de dominio
privado com proprietrios ndo identificados em razio de descrigdes imprecisas dos

nos quais constem

ser regularizada,
as dos

coordenadas georrefcrenciad

registros anteriores; €
1 - planta de sobreposigdo do imove

constante do registro dos iméveis.

| demarcado com a situagdo da drea

§ 2° O auto de demarcagdo urbanistica poderd abranger uma parte ou a

u mais das seguintes situagoes:

totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma o
s nio identificados, em razdo de

[ - dominio privado com proprietario
descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

I - dominio privado registrado no cart
ainda que de proprietarios distintos;

I1I - dominio publico.

orio de registro de iméveis competente,

§ 3° O procedimento de demarcagdo urbanistica ndo constitui condi¢do para o

processamento e a efetivagdo da REURB.

Art. 12° O Poder Publico notificard os titulares de dominio e os confrontantes
da 4rea demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento no enderego
que constar da matricula ou a transcrigdo, para que estes, querendo, apresente impugnagéo

a demarcagdo urbanistica, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou néo
encontrados, ou que recusarem o recebimento da notificagio por via postal, serdo
notificados por edital, para que, querendo, apresente impugnagdo a demarcagdo

urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.
§ 2° O edital que se trata no § 1° deste artigo conterd resumo do auto de

demarcagio urbanistica, com a descrigdo que permita a identificagio da drea a ser
demarcada e seu desenho simplificado.
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§ 3° A auséncia de manifestagiio dos indicados neste artigo serd interpretado
como concorddncia com a demarcagdo urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagdo apenas em relagdo a parcela da drea objeto do Auto
de Demarcagdo Urbanistica, é facultado ao Poder Piblico prosseguir com o procedimento
em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do Poder Pablico Municipal, as medidas de trata este artigo
poderdio ser regularizadas pelo Registro de Iméveis do local do nicleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 6° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagdo

aplicard a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da
REURB.

Art. 13° Na hipétese de apresentagio de impugnagdo, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composi¢o de conflitos. |

§ 1° Caso exista demanda judicial que o impugnante seja parte € que verse
direitos sob direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagdo
urbanistica, dever4 informar ao Poder Publico, que comunicard ao juizo a existéncia de
procedimentos de que trata o caput deste artigo.

| § 2° Para subsidiar o procedimento de que se trata o caput deste artigo, sera
feito um levantamento de eventuais passivos tributérios, ambientais e administrativos
associados aos iméveis objetos de impugnagdo, assim com das posses existentes, com
vistas a identificagdo de casos de prescrigdo da propriedade.

§ 3° A mediagdo observara o disposto na lei n° 13.140, 26 de julho de 2015,
facultando-se ao Poder Publico promover a alteragdo ao Auto de Demarcagdo Urbanistica
ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietério ou dos
confrontantes a regularizagdo da drea ocupada.

§ 4° Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediagdo, ficar facultado o
emprego da arbitragem.

Art. 14° De corrido o prazo sem impugnagio ou caso superado a oposi¢ao ao
procedimento, o Auto de Demarcagdo Urbanistica serd encaminhado ao Registro de
Iméveis e averbado nas matriculas, por ele alcangadas.

§ 1° A averbagdo informara:

I - a area total e o perimetro correspondente ao niicleo urbano informal a ser
regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando
possivel, a drea abrangida em cada uma delas; e

III - a existéncia de dreas cuja origem ndo tenha sido identificada em razio de
imprecisdes dos registros anteriores.
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§ 2° Na hipétese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre Imovels
ser4 aberta matricula, que refletira a

ainda ndo matriculados previamente d averbagdo,
o do memorial descritivo ¢ @

situagdo registrada do imével, dispensadas a retificacd
apuragdo de drea remanescente.

CAPITULO VI
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA
Art. 15° A legitimagdo fundidria constitui forma origindria de aquisi¢do do
direito real de propriedade conferido por ato do Poder Piiblico, exclusivamente no ambito
da REURB, aquele que detiver em drea publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobilidria com destinagio urbana, integrante de ntcleo urbano informal

consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Por meio da legitimagdo fundidria, em quaisquer das modalidades da
de imobilidria com destinagdo urbana livre e
gravames ou inscrigdes, eventualmente

eto quando disserem respeito ao

Reurb, o ocupante adquire a unida
desembaragada de quaisquer onus, direitos reais,
existentes em sua matricula ou transcrigdo de origem, €xc

proprio beneficidrio.
§ 2° Na REURB-S de iméveis publicos, 0 Municipio, quando titulares do

dominio, fica autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nicleo

informal regularizado por meio de legitimagdo fundidria.
§ 3° Nos casos previstos neste artigo, 0 poder publico encaminhard a Certiddo

de Regularizagio Fundiria — CRF para o registro imediato da aquisigdo de propriedade,
dispensados a apresentagao de titulo individualizado e as copias da documentagao referente
i qualificagio do beneficidrio, o projeto de regularizagdo fundidria aprovada, a listagem
dos ocupantes e sua devida qualificagio e a identificagdo das 4reas que ocupam.

CAPITULO VII
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 16 A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de

regularizagdo fundidria, constitui ato do Poder Pblico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo € da natureza da posse, o qual é convertido em direito

real de propriedade, na forma desta Lei.
§ 1° A legitimagdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato

inter vivos.
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§ 2° A legitimagao de posse ndo se aplica aos IMOVCIS urbanos situados em

de titularidade do Poder Piiblico.

§ 3° O titular da legitimag¥o de posse pode tra
a terceiros, devendo o instrumento de cessio ser registra
Entretanto, o adquirente somente poderd obter a conversdo
propriedade se atender aos requisitos da usucapido.

nsferir seus direitos possessorios
do na matricula do imével.
da legitimagdo de posse ¢m

io da posse mansa ¢
gitimagfio de posse,
a conversdo
as condigdes

Art. 17 Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercic
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de le
decorrido o prazo de cinco anos, contado da data do seu registro, terd
automdtica deste em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos €
previstos no art. 183 da Constituigdio, independentemente de provocagio prévia ou da
pratica de ato registral.

§ 1° Nas hipoteses ndo contempladas no art. 183 da Constituigiio, o titulo de
legitimagfio de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos
os requisitos da usucapiio, estabelecidos em lei, a requerimento do interessado, perante 0
cartério de registro de iméveis competente.

§ 2° A legitimagdo de posse, ap6s convertida em propriedade, constitui forma
origindria de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinagiio
urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer onus, direitos reais,
gravames ou inscrigdes existentes em sua matricula ou transcrigio de origem, exceto
quando disserem respeito ao proprio beneficiério.

Art. 18 O titulo de legitimagdio de posse podera ser cancelado pelo Poder
Piiblico emitente quando constatado que as condigdes estabelecidas na Lei n°® 13.465, de
2017, e neste Decreto deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO VIII
DO PROCEDIMENTO ADMINSTRATIVO

Art. 21 A REURB obedecera ds seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

I - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido
prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imvel e dos confrontantes;

111 - elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;

[V - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual sera
dado publicidade;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e
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VII - registro da CRF ¢ do projeto de regularizagiio fundidria aprovado no
cartério de registro de imveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo
urbana regularizada.

Parégrafo Unico ~ No impedira a REURB, na forma cstabelecida na Lei n°
13.465, de 2017, a inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas ou
posturas de interesse local, aplicaveis a projetos de regularizagdo fundiéria urbana.

Art. 22 Compete a Comissio Municipal de Regularizagdo Fundidria com as
seguintes ohrigagdes:

I - propor a regulamentagdo do procedimento, anélise e aprovag3o de projetos
de regularizagio urbanistica de niicleos urbanos informais implantados no temitorio
municipal;

Il - analisar os requerimentos de instauragio de REURB, classifici-los de
forma fundamentada em REURB-S ou REURB-E, nos termos do Art. 5° do Decreto da
Presidéncia da Repaiblica n°. 9.310/18:

HI - efetuar o processamento administrativo do requerimento;

IV - elaborar, direta ou indiretamente, o projeto de regularizagio fundiiria
urbana;

V - sanear o processo administrativo;

VI - expedir a Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CKF cujos signatarios ,‘
serdo o Presidente da Comissdo Municipal de Regularizagfio Fundiaria Urbana e o Prefeito |
Municipal; !

VII - encaminhar o projeto de regularizagdo fundidria e a CRF para o Cartrio
de Registro de Imoveis.

Art. 23 A comissdo referida no Art. 1° deste Decreto serd composta por:

I — um representante de Planejamento ¢ Gestdo de Obras do Municipio,
responsavel pela andlise urbanistica dos processos de REURB;

Il - um representante do Orgfio do Meio Ambiente do Municipio responsavel
pela andlise ambiental dos processos de REURB;

Mt — um rcpresentante da Secretaria Municipal da Assisténcia Social
responsavel pela andlise social dos processos de REURB;

IV - todo o Corpo Juridico Municipal.

§ 1° O Municipio devera classificar e fixar, no praze de cento e oitenta dias,
- uma das modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

\
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§ 2° A inérein do Municipio implicar n fixagho automdtica da modalidade de
classificagdo da REURB indicada pelo lepitimado em  seu requerimento ¢ 0
prosseguimento do procedimento adminigtrativo da REURB, sem prejuizo de futura
revisiio da classificagio pelo Municipio, por meio de estudo téenico que a justifique.

Art. 24 Instaurada o REURB, o Municipio deverd proceder hs buscas
necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o
ntcleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Cabe a0 municipio notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantagiio do néicleo urbano informal, os confinantes ¢ 0$ terceiros eventualmente
interessados, para que apresentem impugnaglio no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagdo.

§ 2° Quanto aos iméveis phblicos municipais ou distritais, o Municipio,
conforme o caso, notificard os confinantes ¢ os terceiros eventualmente interessados, para
Que apresentem impugnagiio no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificagiio.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnagio, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composigdo de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4° A notificagdo do proprietirio ¢ dos confinantes sera feita por via postal
com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigdo do
imével e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos
da demarcagdo urbanistica.

CAPITULO IX
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 25 O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

[ - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento,
subscrito por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que
demonstrara as unidades, as construgdes, 0 sistema vidrio, as areas piblicas, os acidentes
geogréficos e os demais elementos caracterizadores do niicleo a ser regularizado,

II - planta do perimetro do niicleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou das transcri¢es atingidas, quando possivel;

IIl - estudo preliminar das desconformidades e das situagdes juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;
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VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas ¢ de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIIL - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagéo de obras de infraestrutura
essm.]cial. compensagdes urbanisticas, ambientais ¢ outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovagdo do projeto de regularizagio fundiaria; e

. X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX.

Parégrafo Unico — O projeto de regularizagéio fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupagfo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo ¢ as areas
destinadas a uso piblico, quando for o caso.

Art. 26 O projeto urbanistico de regularizagéo fundiéria indicard, no minimo:

I - as dreas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobilidrias existentes e
projetados;

II - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o nimero da designagdo
cadastral, se houver;

Il - as unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a drea dos lotes e das edificagdes, as confrontagdes, a localizagdo, o nome
do logradouro e o nimero da designagdo cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espagos livres, as dreas destinadas aos edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, quando houver;

VI - as areas ja usucapidas;

VII - as medidas de adequagdo para a corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIII - as medidas necessérias 4 adequagdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocagdo de edificagdes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

X - outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico municipal ou

distrital.

§ 1° Para fins do disposto na Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:
- sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;
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' Il - sistema de coleta ¢ tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;
11 - rede de encrgia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem, quando necessarias; ¢
o V - outros equipamentos a serem definidos pelo Poder Piblico municipal ou
distrital em fungdio das necessidades locais e das caracteristicas regionais.

§ 2° A REURB poderd ser implementada por etapas e abranger o niicleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagio da infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitdrios ¢ de melhoria habitacional ¢ a sua manutengdo poderdo ser realizadas antes,
durante ou apés a conclusdo da REURB.

§ 4° A planta ¢ o memorial descritivo serdo assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagio da ART no Conselho Regional de
Engenharia ¢ Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado piiblico.

Art. 27 Na REURB-S, caberd ao Poder Publico competente, implantar a
infraestrutura essencial, os equipamentos piblicos ou comunitirios € as melhorias
habitacionais previstas nos projetos de regularizagio fundiaria, além de arcar com os
custos de sua manutengfio.

Art. 28 Na REURB-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagdo
dos projetos de regularizagdo fundiéria, os responsaveis pela:

[ - implantagdo dos sistemas vidrios;

I - implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos piiblicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

III - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e
ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da REURB-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogfio de medidas de mitigagio e compensagdo
urbanistica e ambiental celebrardo termo de compromisso com as autoridades competentes,
como condi¢do de aprovagdo da REURB-E.

Art. 29 Para que seja aprovada a REURB de drea de nicleos urbanos

informais, ou de parcela dela, situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, serd elaborado o estudo técnico para situagéo de risco, a
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fim de examinar q possibilidade de eliminagfio, de corregiio ou de administracdo de riscos
na parcela afetada,

§ 1° Na hipotese prevista no caput, a implantagio das medidas indicadas no
co realizado serg condigdo indispensavel a aprovagiio da REURB.
§ 2° Na REURB-S de 4rea de risco que ndo comporte eliminagdo, corregdo ou

fldmmlstrqqao, 0 Poder Piblico providenciara a realocagdo dos ocupantes do niicleo urbano
informal a ser regularizado,

estudo técnij

CAPITULO X
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 30 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da REURB devers:

I - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante da REURB;
_ Il - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagio fundiria aprovado; e

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com
destinagio urbana regularizada e os seus direitos reais.

Art. 31 A CRF ¢é o ato administrativo de aprovagao da REURB que
acompanharé o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e conterd, no minimo:

I - 0 nome do nicleo urbano regularizado;

I - a localizagdo do niicleo urbano regularizado;

III - a modalidade da REURB;

IV - os responsaveis pelas obras € pelos servigos constantes do cronograma;

V - a indicagéo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de
titulo de legitimagdo fundidria ou de ato tnico de registro, que contera o nome do
ocupante, o seu estado civil, a sua a profissdo, o seu niimero de inscri¢io no CPF, o
nimero de sua carteira de identidade e a sua a filiagdo.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 32 O Municipio buscara como forma de prevengio da atividade loteadora
ilegal:
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I - A integragio de iniciativas ¢ o compartilhamento de informagdes com 0
Cartorio de Registro de Iméveis, comunicagdo das irregularidades ao Ministério
Piiblico ¢ ao Poder Judicidrio;

Il - a promogiio de agdes de educagdo urbana objetivando conscientizar a
populagdo sobre as caudas ¢ os problemas decorrentes da ilegalidade urbana, bem
como sobre como evita-las;

I - a intensificagdio da fiscalizagdo, licenciamento ¢ o encaminhamento de
notificagdes, multas ¢ medidas judiciais cabiveis contra o loteador ilegal ou
clandestino;

Art. 33 Ficam isentos do recolhimento do Imposto sobre transmissio de Bens
Iméveis “inter-vivos” — ITBI - os lotes ocupados pelos beneficidrios na regularizagdo
fundidria, independentemente de serem de interesse social ou especifico, visto que o
beneficidrio recebera matricula origindria.

Art. 34 O Poder Executivo Municipal podera regulamentar por decreto os atos
necessarios a Regularizagio Fundiria Urbana (REURB).

Art. 35 Cabe & Municipalidade dar ampla divulgagdo e publicidade a esta Lei.

Art. 36 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposigdes em contrrio.

Eugendpolis, 23 de Abril de 2019.
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