PREFEITURA MUNICIPAL DE EUGENOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 1164/2018

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR
DE EUGENOPOLIS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE EUGENOPOLIS, ESTADO DE MINAS GERAIS,
fago saber que a CAMARA MUNICIPAL APROVOU e eu SANCIONO e promulgo

a seguinte Lei Complementar:

TITULO I
DA POLITICA URBANA

Capitulo I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre o Plano Diretor de Eugendpolis, em consonancia com o

art.” 182 da Constituigdo Federal, as disposi¢des da Constituicdo Estadual, a Lei

Organica do Municipio e a Lei Federal 10.257/2001.
Art. 2°. Fica instituido o Plano Diretor de Eugendpolis, instrumento basico da politica

de desenvolvimento municipal ¢ de expansdo urbana, com a finalidade de orientar a
atua¢do da administragdo publica e da iniciativa privada, de forma a assegurar:

[ - 0 desenvolvimento ordenado do espago urbano e rural, nos seus aspectos politicos.
sociais, econdmicos, fisico-ambientais e administrativos;

II - a melhoria do nivel de qualidade de vida ¢ o bem-estar da populagio:

III - a redugdo das desigualdades existentes entre 0s espagos urbanos:
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IV - 0 cumprimento da fungdo social da propriedade urbana;
V - a equidade no tratamento das inter-relagdes entre o urbano e o rural e suas

consequéncias.
Art. 3°. A politica de desenvolvimento e expansdo urbana de Eugendpolis tem por

objetivo geral o cumprimento do disposto no artigo anterior, mediante:
I - o acesso a moradia, com a garantia de equipamentos urbanos e comunitarios

adequados aos interesses e as necessidades da populag@o;
I - a gestdo democrética da cidade e o incentivo a participagdo popular na formulagio

¢ execugdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento, como expresséo do

exercicio pleno da cidadania;
III - 0 combate 4 especulagio do solo urbano néo-construido e a outras formas de manté-

lo subutilizado ou ndo-utilizado:
IV - a participag@io dos agentes econdmicos publicos e privados na urbanizagdo, em

atendimento ao interesse social;
V - o direito de propriedade urbana condicionado ao interesse social;

VI - 6 direito de construir submetido a fungfo social da propriedade urbana;

VII - 0 combate a depredagéo do patrimonio ambiental;
VIII - o planejamento e a expansdo dos niicleos urbanos adequados a distribuigdo

espacial da populagdo e das atividades econdmicas;

IX - a garantia de:
a) saneamento;
b) iluminagdo publica;

¢) educagdo, saude e lazer.
X - a urbanizagdo e regularizagdo de loteamentos de dreas urbanas;

XI - a criagio e manutengdio de parques de especial interesse urbanistico, social,

ambiental e de utilizagdo publica;
XII - a utilizagdo racional do territério e dos recursos naturais, mediante controle da

implantagdo e do funcionamento de atividades industriais, comerciais e residenciais;

XIII - a manutengdo do sistema de limpeza urbana, coleta, tratamento ¢ destinagdo final

do lixo;
XIV - a reserva de dreas urbanas para implantagio de projetos de cunho social;

XV - a garantia de espago urbano para habitagio da populagiio de baixa renda, evitando-
se sua periferizagdo;
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fio dos bairros ao conjunto urbano;
do desenvolvimento, notadamente

o dos gastos publicos aos objetivos
¢ saneam

XVI - a integrag

XVII - a adequagi
ento. de modo a privilegiar 0s

quanto ao sistema viario, transporte, habitagdo
s de bem-cstar social geral;
nas e rurais.

investimentos geradore
aridade entre as atividades urba

XVIII - a integragiio ¢ a complement
Art. 4°, A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando:
a coletividade;

a inerentes se submetc a0s interesses d

[ - o exercicio dos direitos a el
¢io da cidade expressas nesta Lel

Il - atende as exigéncias fundamentais de ordena
a legislagdo dela decorrente, em especial:
a e 4 moradia;

ortunidades de acesso a propriedade urban
dnus do processo de urbanizagao;
anisticas, aos interesses sociais €

Coinplementar ¢ n
a) a democratizag@o das op
b) a justa distribui¢éo dos beneficios e dos
¢) a adequagdo do direito de construir as normas urb

aos padroes minimos de construgao estabelecidos em lei.
o do direito

Par4grafo tnico. A intervengo do Poder Publico para condicionar 0 exercict
o0 objetivos:

de propriedade urbana ao interesse coletivo tem com

I - recuperar a valorizagao acrescentada pelos investimentos publicos & proprledade

urbana particular;
II - controlar a densidade populacional com a correspondente € adequada utilizagdo do

solg urbano;
Il - gerar recursos para o atendimento dos servicos publicos e da infraestrutura
provocada pelas atividades socioecondmicas e pelo adensamento populacional;

nos ou dos terrenos

IV - promover o adequado aproveitamento dos vazios urba

subutilizados, evitando a sua reten¢ao especulativa;
V - criar dreas sujeitas a regime urbanistico especifico;
VI - condicionar a utilizagdo do solo urbano aos principios de prote¢do do meio

ambiente e de valorizagio do patrimdnio cultural;
izacdo fundidria e a urbanizagao de areas ocupadas por

VII - promover a regular

populagdo de baixa renda;
VIII - prover espagos € Servigos publicos, de modo a assegurar a todo cidaddo o

exercicio do direito ao trabalho, 4 moradia digna, a educacfo, a saude, a seguranga, ao

lazer e a0 meio ambiente ndo-degradado.
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i 1bli o aeceourar a prevaléneia dos direitos urbanos,
Art. 5°. O Poder Publico municipal, para assegurar a preva éncii
mos da lei, os seguintes instrumentos:

utilizarg, nos ter
o por interesse social ou por utilidade publica;

I - desapropriagd

II ~tombamento de imoveis;

1] - regime especial de protegdo urbanistica ¢ de preservagao ambiental;

IV - direito de preferéncia na aquisigdo de imoveis urbanos.
al da propriedade urbana, conforme

Paragrafo tnico. O cumprimento da fungdo socl
or, prevalece sobre o exercicio do direito de propriedade

definido no artigo anteri

individual ou coletivo.
Art. 6°. Aos bairros, integrados ao conjunto urbano, serdio asscgurados:

I - 0 acesso aos servigos publicos;
1I - 0 zoneamento do uso e ocupagdo do solo urbano, impedindo que seja gerado trafego

excessivo na area de moradia;
11 - a localizagdo dos equipamentos sociais publicos de forma a facilitar o acesso de

Seus Usuarios.
Art. 7°. Aplica-se., no que couber, a sede ¢ as demais localidades situadas no interior do

Municipio de Eugenépolis, o disposto nesta Lei.

Capitulo 11

DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DO PLANO DIRETOR DE
EUGENOPOLIS

Art. 8°. Consideram-se objetivos estratégicos do Plano Diretor os principios que

orientardo permanentemente a sua execugao.

Art. 9°. Constituem objetivos estratégicos do Plano Diretor:
[ - buscar o desenvolvimento econdmico sustentado e integrado a nivel municipal e

regional, promovendo a diversificagdo. a expansio, a modernizagio ¢ a consolidagio

das bases econdmicas implantadas no Municipio;
II - promover o homem, através do desenvolvimento socioecondmico ¢ cultural;

I1I - dimensionar a ocupago territorial, preservando os recursos naturais e culturais e

0s espagos publicos, para garantir uma qualidade ambiental e um convivio comunitirio

adequado, nas dreas urbanas e rurais do Municipio:
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IV - descentralizar a administragdo ¢ ampliar 0s espigos de participaglo comumtaria
para aumentir @ eficacia do Poder publico municipal ¢ para privilegiar 0s Interesses
> s . %

as politicas de desenvolvimento;

coletivos it
olitica de desenvolvimento integrado ¢

V - fortalecer ¢ consolidar, atravéds da p

1 do Municipio;
a

articulado. a fungio polarizador
oecondmico, ambiental ¢ cultural d

VI - promover a melhoria do padrio de vida soci
avel:

jo0. com fundamento no desenvolvimento sustentave

populags
aridade das atividades urbanas ¢ rurais.

VII - promover a integragdo ¢ complement

TITULO 1

DAS DIRETRIZES E DAS POLITICAS DE ESTRUTURAGAO DO
MUNICIPIO DE EUGENOPOLIS

Capitulo |

DAS DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE EUGENOPOLIS

Art. 10. As diretrizes do Plano Diretor constituem um conjunto de medidas que

ducio das desigualdades sociais e a participacdo dos

objetivam a promogdio humana, are
municipal, tendo em

agentes sociais publicos e privados na gestdo do desenvolvimento

vista a melhoria da qualidade de vida da populag@o.

Art. 11. Constituem diretrizes sociais do Plano Diretor de Eugenopolis:

[ - na area da educagdo:
a) a igualdade de condigdes para 0 acesso ¢ para a permanéncia na escola, no ensino
pré-escolar e fundamental, incluida a educagdo especial;

b) a garantia de padriio de qualidade de ensino ministrado nas escolas publicas

municipais;
¢) a valorizagiio dos profissionais da educagio ¢ a gestdo democratica da escola;

d) a preparagdo para o exercicio pleno da cidadania;
e) a consolidagdo de estruturas educacionais nos diferentes niveis de ensino.
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II - na drea da saide:
a) a gestdo democrdatica, a universalizagio e a descentralizagiio dos servigos ¢ das agdes

da saude:
encgiio e de aprimoramento do controle

b) a promogdo de agdes prioritarias de prev
sanitario:

¢) a aglo curativa.

11 - na drea de assisténcia social:
a) a promogdo humana da populagio, mediante o exercicio da cidadania;
s sociails mais

b) a qualificagdo técnico-profissional;
adolescente. do idoso e dos segmento

¢) a dignificagiio da crianga e do
carentes.
IV - na area da cultura:

a) o resgate das raizes culturais:

b) o incentivo as manifestagdes artistico-culturais da populagao:
¢io do patrimdnio historico-cultural;

¢) a revitalizagdio dos valores culturais e a preserva
¢ 0 incentivo & produgdo cultural.

d) a promogiio do acesso aos bens da cultura

V - na drea do desporto, da recreagio ¢ do lazer:
Aticas desportivas, priorizando © esporte

a) a promogdo ¢ a descentraliza¢do das pr

amador e popular:
servicos € equipamentos. objetivando a

b) a distribui¢do espacial de recursos.
a esporte, lazer e recreagao.

implantagdo de areas multifuncionais par

VI - na drea da habitagdo:
a) a implantagdio de programas habitacionais voltados as familias carentes, no meio

urbano e rural;
j0 e reforma de imoveis, tendo em vista a cria¢io de condigdes para a

b) a construg

moradia digna:

¢) a habitagéo para 0 trabalhador rural.
as do Plano Diretor de Eugenopolis:

Art. 12. Constituem diretrizes economic

[ - na agropecudria:
a) o incentivo & produgdo ¢ A sua diversificagao;
isando ao aumento da produtividade ¢ a qualidade:

b) 0 avango tecnologico, v

¢) a agroindustrializa¢do.
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al, pmpnrcionundo base

If - na indgstrias
iracio do parque industri

a) 0 estmulo & expansdo ¢ 3 maodern
tecnologicas
b) a consolidagio das areas industriais:

de planas industriais. observados © equilibrio ambiental ¢ ©

~) a2 instalagdo
do Municipio.

.~ “

desenvolvimento racional
111 - no coméreio ¢ nos SeTVIgOS!
a expansdo ¢ 1 diversiticagdo das atividades comerciais ¢ de Servigos;

polnrizudoms do Municipio.

a) o incentivo
b) & fortalecimento das fungoes

de mio-de-obra especializada.
Plano Diretor de Eugenc’)polis:

¢) a formagdo
Are. 13. Constituem diretrizes fisico-ambientais do
[ - na area da Infraestrulura © saneamento basico:
uagio e consolidagio dos sistemas de abastecimento € das
de esgoto sanitario, bem

a) a universalizaglo. 2 adeq
e de coleta e tratamento

redes de distribuigdo de agua. de luz
como do manejo do lixo;

b) o controle das dguas pluviais ¢ fluviais.

4rea do sistema vidrio € de transporte:

plena dos sistemas viarios e de transporte, discipl

inando

Il - na
a) a integragdo e a interligagao
s suas fungoes hierarquicas:

a e da eficacia dos servi

o. da qualidade, da eficiénci

o trinsito e definindo a
oS

b) a garantia da universalizaga

publicos.

III - na area da ocupagao ¢ organizagdo do espago urbano:
a)a democratizagdo ¢ a racionalizag@o do espago urbano;
4rea urbanizada € dos corredores urbanos;

nsio de atividades industriais, comerciais e de

b) o adensamento da
¢) o ordenamento da implantagdo € expa
servigos.

preservagio dos recursos naturais € do patrimonio

IV - na area do meio ambiente: a
ambiental. de acordo com o disposto na Lei Organica e na legislag@o Ambiental do
Municipio.

olitico-administrativas do Plano Diretor de Eugenopolis:

Art. 14. Constituem diretrizes p
icos publicos;

I - a desconcentra¢do do poder politico € a descentralizagio dos serv
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Aos organizados nas decisoes

e i participagio don ¢idad
“ervIGOsS

11 - & gestio democratici, media
dos agentes publicos, a5 quais aferent a organizagio do eapiayo, a prestagio dos

¢ a qualidade do ambiente urbano:
111 - a preservagio do patrimonio pablico.

Capitulo 11

DA ESTRUTURA URBANA DE EUGENOPOLIS
Art. 15, A politica de estruturagiio urbana de l',ugcn()pnlif, constitui o sistema integrado
de politicas sctoriais ¢uc, €om base nos objetivos estratégicos ¢ nas diretrizes de
desenvolvimento, ¢xpressam:

| - a ordenacio do territorio;

II - o controle do uso do s0lo:

[1] = a infraestrutura, os equipamentos ¢ 05 5Crviqos;
IV - o sistema vidrio ¢ de transporte;

V - a estrutura ccondomica,

Art. 16. A politica de ordenamento do territorio urbano engloba um conjunto de agdes

publicas ¢ privadas, buscando-se:
I - a promogdo da integragdo urbano-rural;
ologicos, construtivos, sanitarios €

II - a observancia dos aspectos funcionais, morf

ambientais da ocupagdo do solo;

I1I - o respeito ao zoneamento € 4 escolha dos eixos de expansdo urbana;

[V - a corregdio das distorgdes do crescimento urbano do Municipio;

V -a-eliminagdo dos vazios urbanos em vista da plena integragdo do espago urbano.
Art. 17. A politica de controle do uso do solo traduz os principios da democratizagdo €
do desenvolvimento urbano racional, viabilizando-se:

I - a adogdo de instrumentos de regularizagdo fundidria;

[l - o estabelecimento de condicoes de cadastramento, de parcelamento, de
ento e de remembramento do solo urbano, observada a legislag@o vigente;

desmembram
qualidade de vida urbana;

I11 - 0 ajuste do tamanho minimo dos lotes a padrdes dignos de
mas urbanisticas vigentes;

IV - o condicionamento do direito de construir as nor
V - a ordenagdo e o controle do uso do solo urbano, de modo a evitar:
a) a ociosidade, a subutilizagfio ou a ndo-utilizagao do solo edificavel:
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b) o estabelecimento de atividades consideradas prejudiciais a saude ¢ nocivas a

coletividade;

C) 0s espagos inadequadamente adensados em relagiio 4 infraestrutura ¢ aos

equipamentos comunitarios existentes ou previstos.

VI - 0 uso socialmente justo ¢ ccologicamente equilibrado do territorio urbano;
ivéncia e convivéncia urbanas;

VII - a melhoria das condigoes dev

VIII - a indicagdo de¢ areas prioritarias de urbanizagio;
IX - 0 aumento de espagos destinados ao uso coletivo ¢ as areas verdes, como condig@o

de adensamento.

Art. 18. A politica relativa a infraestrutura, equipamentos € servigos orienta-se¢ por um

conjunto de agdes que buscam a melhoria da qualidade de vida da populagdo,

assegurando-se:

I - o direito universal a educagdo, & saude, a habitag@o, ao saneamento basico, a0
ureza,

o de nucleos de

abastecimento, a cultura, ao bem-estar ¢ a0 convivio com a nat
o do

II - a implanta¢@o dos equipamentos sociais, objetivando a consolidaga
modo a permitir 0 acesso a populacd

convivéncia no meio urbano e rural, de

Municipio;
pamentos sociais ¢ de mobiliario urbano adequados aos

Il - a provisdo de equi

deficientes fisicos.

Art. 19. A politica de transporte e do sistema viario assegurara:
ulagdo ao transporte coletivo;

I - a plena condigdo de acessibilidade da pop
o adequado

nto de um sistema hierarquico de vias de circulag@o para

II - o estabelecime
omog¢io do usuario;

escoamento do trafego € para a agil ¢ segura loc
sistema viario de modo a integrar os bairros, 0s distritos € as

III - a complementagéo do

vilas a malha urbana,
[V - 0 aumento da capacidade e das alternativas viarias para o transporte coletivo e para

o trafego em geral;
V - a implementago do sistema de ciclovias como alternativa de transporte e de lazer;

VI~ a seguranga do pedestre em sua locomogao.
lvimento econdmico orientar-se-a no sentido de consolidar

Art. 20. A politica de desenvo
tivas do Municipio a partir da integragéo das diversas fungdes urbanas e

as bases produ

rurais, viabilizando-se:
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I-0apoio d paquena © & microempresa:

I - a consolidagio de dncas industriats. definindo a sua expansio no meio urbano e rural

¢ condicionandeo a sua localizagdo 3 presenvag! io do meio ambiente:

1 - o estimulo 3 diversificaglo e & concentragio de ativ idades comerciais e de servigos.
etorial e regional:

formande nicleos funcionals de cardler <
ersificacio da produglo agropecudria ¢ @ implantagdo da

IV - ¢ incentivo a din
agroindustria;
V - 0 apoio a pesquisa cientifica e tecnologica e 3 difusdo de seus resultados
Art. 21. A politica da distribui¢3o da populagdo levard em conta a garantia de qualidade

e vida e a potencialidade de desenvolvimente do Municipio. buscando-se:
1 - a prioridade ao adensamento populacional em areas. com 2 existéncia de
infraestrutura e de servicos urbanos instalados e subutilizados

s pagdo urbana

I - 0 controle da expansio em dreas caracterizadas por um processo de ocu

dispersa e em dreas com caracteristicas de urbanizacio inadequadas
as caracterizadas pela elevada

HI - a restricdo do adensamento populacional em are
qualidade paisagistica e de preservacdo ambiental € cultural e em &reas inadequadas para

a moradia:
IV - a erradicacdo das condigdes subumanas de habitagio e o combate a localizac@o da
populagio de baixa renda em nucleos periféricos e aos processos discriminatdrios

provocados pela especulacdo imobiliaria

V - o estimulo a fixacdo do homem no campo pela expansdo dos servigos e dos

equipamentos publicos que concorram para a melhoria da qualidade de vida, no meio

para os fins previstos nesta | ¥

rural.
Ari. ‘22. Sdo consideradas areas especials.
Complementar:
a implantagdo e & manutengao de habitagdes de

[ - as 4reas reservadas primordialmente

interesse social:
I - as dreas destinadas & manutengdo, a preservagio € a recuperacao do patrimonio

cultural e ambiental;
stinadas 4 implantagdo de parques, de espagos de lazer e de equipamentos

I1] - as areas de
publicos:

IV - as porgdes do territdrio que impegam 0 pleno e ordenado desenvolvimento urbano
ou que lhe causem impacto.
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Capitulo 111
TURACAO DO TRANSPORTE E DA

DO l)ESENVOLVlMENTO E ESTRU
MOBILIDADE URBANA

¢ mobilidade urbana € fungdo

porte
as pessoas e das

Art. 23. O desenvolvimento ¢ estruturagiio do trans
acessibilidade ¢ a circulagio d

ptblica destinada a garantir a
mercadorias.
Art. 24. O sistema vidrio ¢ constituido pela infraestrutura fisica das vias e logradouros
ulam os veiculos, pessoas € animais.
peciais

que compdem a malha por onde circ
Art. 25. Sdo objetivos do sistema de mobilidade urbana:
ciclistas, pessoas com necessidades €s

I - priorizar a acessibilidade de pedestres,

e pessoas com mobilidade reduzida ao transporte motorizado;

II - reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do Municipio;
o-se os niveis internacionais de seguranga

111 - melhorar a fluidez do transito, mantend
definidos pela comunidade técnica;
IV - :promover a distribui¢do dos equipamentos em consonancia com as demandas

localizadas;

Art. 26. Sdo diretrizes do sistema de mobilidade urbana:

[ - reestruturagdo do sistema viario através da hierarquizagao de vias;

II - estabelecimento de eixos vidrios estruturais para implantagdo de sistema de
I, estimulando a expansdo linear das atividades

transporte € Servigos publicos em gera
liticas de transporte e circulag@o, visando a

econfémicas;

Il - priorizagdo de um conjunto de po
ddos, incluindo os portadores de necessidades especiais, de forma a
s meios nio motorizados de

mobilidade dos cida
permitir o acesso amplo € democratico ao espago urbano e 0

transporte,
IV - redugdo da necessidade de deslocamentos dentro do Municipio, através de uma
amentos em consondncia com as demandas localizadas;

distribui¢do dos equip
e constru¢do de passelos, viabilizando e otimizando a circulagdo de

V - recuperagdo
pedestres, através da padronizagao de calcadas;

VI - maior integragdo do transporte coletivo com outros municipios.
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TITULO HI

DA INTEGRAGAO U RBANO-RURAL

Capitulo I
DISPOSICOLES PRELIMINARES
Art. 27. O territério do Municipio compreende as zonas urbana, de expansdo urbana ¢
rural.
Pardgrafo unico. O planejamento da cidade implica em planejar 0 Municipio,
promovendo-se a inteiragdo entre 0 urbano € 0 rural
Alt 28 Os investimentos publicos na zona rural objetivam:
I- incentivar prioritariamente as atividades primérias e de produgéo de alimentos;

II - priorizar os pequenos € micro empreendimentos rurais
Capitulo 11

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

ento do meio rural, de acordo

Art. 29. O Municipio adotara programas de desenvolvim
ambientais, objetivando a integragdo do campo

com suas aptiddes econdémicas, sociais €
com a cidade, destinados a promover:

[ - o desenvolvimento sociocultural da populagdo rural

II - o estimulo ao cooperativismo;

III - o incentivo & diversificagdo agricola ¢ a agro industrializag@o
Ao de programas para sua

IV - o estimulo a produgdo de alimentos ¢ a ampliag

comercializagdo;
V - a consolidagdo de formas adequadas de abastecimento

VI - a adequago das estradas ¢ a consolidagfio do sistema viario, para o perfeito
escoamento da produgdo e para a integragao dos distritos e vilas e destes com a sede do

Municipio;
VI - a expansdo dos sistemas de abastecimento de dgua ¢ de telefonia rural e das redes

de distribuigdo de energia elétrica;
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VIII - a preservagdio do meio ambiente, promovendo a recuperagio das matas ciliares, 0
- <

uso racional dos agrotoxicos ¢ i destinagiio do lixo 16X1c03
IX - a garantia dos equipamentos necessarios ¢ da prestagiio dos servigos publicos, para
o atendimento da populagilo:

X - a conservagdio ¢ a sistematizagdo dos solos;
XI - o fomento & pesquisa para 0 avango cientifico e tecnologico, em cooperagao com

os 6rgios ¢ institutos de pesquisa a nivel regional, estadual, federal e internacional.

TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO E RURAL

Art. 30. O ordenamento territorial urbano ¢ rural consiste na organizagio € controle do

uso ¢ ocupagdo do solo no territério municipal, de modo a evitar e corrigir as distorgoes

do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente,

o desenvolvimento econémico e social e a qualidade de vida da populagdo.

§ 1° O ordenamento territorial abrange todo o territorio municipal, envolvendo areas

urbanas e rurais.

§ 2° A legislagdo especifica de uso e ocupagdio do solo complementa o disposto neste

titulo.

Art. 31. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:
I - definir novos perimetros urbanos para o Municipio;
II - organizar o controle do uso ¢ ocupagdo do solo nas dreas urbanas;

111 - definir areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a implementagdo de
determinados programas de interesse publico ou necessitam de programas especiais de
manejo e protegao,
1V - definir diretrizes viarias;

V - qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada area da cidade;
VI - promover o adensamento compativel com a infraestrutura em regides de baixa
densidade e/ou com presenga de dreas vazias ou subutilizadas;

VII - combater e evitar a polui¢do e a degradagio ambiental;

Scanned by CamScanner



VIII - integrar ¢ compatibilizar o uso ¢ 4 ocupagiio do solo entre @ drea urbana ¢ a area
rural do Municipios
IX = promover a gestio por microbacias hidrograficas.

Capitulo Unico

DO MACROZONEAMENTO

reas diferenciadas de adensamento,

Art. 32. Macrozoneamento ¢ o estabelecimento de a
acdo em fung@o das

ada regido melhor utiliz

uso e ocupagdo do solo, visando a dar a ¢
s ambientais ¢

urbana. das caracteristica

diretrizes de crescimento, da mobilidade
a comunidade ¢ o bem-estar

locacionais, objetivando o desenvolvimento harménico d

social de seus habitantes.
Art. 33. No territério municipal define-se a divisdo em Macrozonas Urbanas e Rurais,

conforme suas caracteristicas ambientais, fisico-territoriais, sociais € culturais.
SECAO I

DAS MACROZONAS URBANAS

Art. 34. As Macrozonas Urbanas sdo as seguintes:
I - Macrozona Urbana da Sede: formada pelo perimetro urbano da sede municipal, onde

se concentra a maior populagdo urbana do Municipio;

II = Macrozona Urbana do Distrito: formada pelo perimetro urbano do Distrito de

Eugenopolis;
§ 1° A delimitagdo dos perimetros urbanos é objeto de lei especifica, integrante deste

Plano Diretor Municipal.
§ 2° O perimetro urbano da sede fica dividido em zonas de uso e ocupagdo do solo,

conforme determinado em lei especifica, integrante deste Plano Diretor Municipal.

§ 3° Os pardmetros para 0 uso, a ocupagéo e o parcelamento do solo séo definidos em

lei especifica, integrante do Plano Diretor Municipal.
§ 4° O perimetro urbano do Distrito de Eugendpolis teré lei especifica sobre zonas de

uso e ocupagdo do solo, parcelamento do solo, sistema viario € expansdo urbana.
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SECAO 11

DAS MACROZONAS RURAIS
Art. 35. As Macrozonas Rurais serdo definidas em lei especifica a ser editada.

TITULO V

DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 36. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento

municipal, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

I - instrumentos planejamento;
II - instrumentos juridicos e urbanisticos;
111 - instrumentos de regularizagdo fundidria;
IV - instrumentos tributérios e financeiro;
V - instrumentos juridicos administrativos;
VI - instrumentos de democratizagdo da gestdo urbana;

Arf. 37.Constituem instrumentos de planejamento:
I - plano plurianual;

II - lei de diretrizes orgamentarias;

III - lei de orgamento anual;

IV - lei do zoneamento do uso e da ocupagéo do solo urbano;

V - lei do parcelamento do solo urbano;
VI - lei dos perimetros urbanos;

VII - lei do sistema viario;

VIII - cédigo de obras e edificagdes;
IX - cbdigo de posturas;

X - planos de desenvolvimento econémico e social;
XI - planos, programas e projetos setoriais;
XII - programas e projetos especiais de urbanizagéo.

XIII - plano de gestdo ambiental do Municipio;

XIV - Plano de Gerenciamento Integrado dos Residuos Sélidos Urbanos (PGRS).
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anisticos:

Art. 38. Constituem instrumentos juridicos urb
o compulsorios;

I - parcelamento, edificagiio ou utilizaca

II - IPTU progressivo no empo:

111 - desapropriagfio com pagamento em titulos da divida publica;
onstruir e de alterag@o de uso;

IV - outorga onerosa do direito de ¢
V - transferéncia do direito de construir;
as;

VI - operagdes urbanas consorciad
VII - direito de preempgéo;

VIII - estudo de impacto ambiental (EIA);
IX - licenciamento ambiental;

X - tombamento;
XI - desapropriagio;

XII - ‘instituicdo de unidades de conservagao.

Art. 39. Constituem instrumentos de regularizagdo fundiaria:

I - zonas especiais de interesse social;

II - concessdo de direito real de uso;

11 - concessdo de uso especial para fins de moradia;
Art. 40. Constituem instrumentos tributarios e financeiros:

I - tributos municipais diversos;

II - taxas e tarifas publicas especificas;

III - contribui¢do de melhoria;
[V - incentivos e beneficios fiscais;
V -dagdo de imdveis em pagamento da divida;
ria aos imdveis urbanos com cobertura

VI - incentivo, redugdo ou isencdo tributa

florestal
pos vistoria comprobatoria do

nativa significativa € mantida adequadamente, a

averbacdo na matricula.

Municipio, sem a necessidade de
mentos juridico-administrativos:

Art. 41. Constituem instru
strativa e limitagdes administrativas;

I - serviddo admini
sdo, permissdo ou autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
vigos publicos urbanos;

lica municipal de servigos urbanos;

II - conces
[1I - contratos de concessao dos ser

[V - contratos de gestdo com concessionaria pub
eracionais e de cooperagao institucional;

V - convénios ¢ acordos técnicos, op
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Art. 42. Constituem instrumentos de democratizag

I - conselhos municipais;

II - fundos municipais;
III - gestio orgamentaria participativa,

IV - audiéncias e consultas publicas;
V - conferéncias municipais;

VI - iniciativa popular de projetos de lei;

VII - referendo popular e plebiscito.

Capitulo I

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 43. Nos termos fixados em lei especifica, o Municipio poderd exigir que o
proprietdrio do solo urbano n#o edificado, subutilizado ou néo utilizado, promova seu
adequado aproveitamento, sob pena de aplicagiio dos mecanismos previstos nesta Lei e
legislag@o pertinente, de:

I - parcelamento, edificagéio ou utilizagio compulsorios;

IT - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

III - desapropriagéo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paréagrafo unico. A aplicagdo dos mecanismos previstos neste artigo dar-se-a em areas
em que haja predomindncia de condigdes favoraveis de infraestrutura, topografia e

qualidade ambiental para o adensamento, excetuando-se as areas registradas como

chécaras urbanas, constantes no perimetro urbano.

Art. 44. A institui¢do de critérios para as edificagdes ndo utilizadas, para as quais os
respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena de
sujgit:'ar-se ao imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo e desapropriagiio

com pagamento mediante titulos da divida publica, sera objeto de lei especifica.

Paragrafo unico. A lei especifica de que trata o caput deste artigo poderd determinar a
aplicagdo dos critérios diferenciados por zonas ou partes de zonas de uso, conforme o

Interesse publico de dinamizar a ocupagdo de determinados trechos da cidade.
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a notificaciio dos proprietarios dos imoveis nio

Art. 45, O Poder Executivo promovera
intimando-os a dar o aproveitamento

edificados, subutilizados ou ndo utilizados,
eis, de acordo com lei especifica, que determinard as

adequado para os respectivos 1mov
ara implementagdo da referida obrigagao.

condi¢des e prazos p
Capitulo I1

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE
ALTERACAO DE USO

ercer a faculdade de outorgar

Art; 46. O Poder Executivo municipal podera ex
partida financeira a ser

onerosamente o exercicio do direito de construir mediante contra

prestada pelo beneficiario, conforme lei especifica estabelecer.
Paragrafo nico. A concess@o da outorga onerosa do direito de construir e de alteragio

de uso podera ser negada pelo Poder Publico municipal caso se verifique possibilidade

de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou risco de comprometimento da paisagem

urbana.
Art. 47. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida

ao proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico
municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite

estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona e dentro

dos pardmetros determinados na lei de zoneamento do uso e da ocupagio do solo.

Art. 48. Lei municipal especifica estabelecera as condi¢es a serem observadas para a

outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando:

I - a formula de célculo da cobranga;
II - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

III - a contrapartida do beneficiario;
IV - os procedimentos administrativos ¢ taxas de servigos necessarios.
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Capitulo 111

ANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

DA TR
Art. 49. O Poder Executivo municipal podera autorizar o proprietario de imovel urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o

e tratar de imovel:

direito de construir inerente a0 mesmo, quando s

I - que contenha parcela de area verde a ser preservada;
II - exercendo fungio ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo Orgao

municipal competente;
111 - servindo a programas de regularizagdo fundiaria. urbanizagdo de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitagéo de interesse social;

IV - para fins de implantagfo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - tombado;
VI - de interesse do patrimonio.

transferéncia do direito de construir € 0s
ivo serdio estabelecidos em

Art. 50. Os iméveis considerados receptores da
efetividade deste

critérios de aplicagéio da transferéncia do potencial construt

lei especifica, que regulamentara a forma e 0s procedimentos para

instrumento.

Capitulo IV

DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 51. O Municipio, por meio do direito de preempgdo, terd a preferéncia para
aquisi¢do de imével urbano objeto de alienacio onerosa entre particulares, desde que 0
imovel esteja incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele
necessite para:

I- r_egularizac;éo fundiaria;

Il - e)‘cecug:ﬁo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I1I - constitui¢do de reserva fundidria;

[V - ordenamento e direcionamento da ocupagdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagio de espagos publicos de lazer e areas verdes;
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VII - criagdo de unidades de conser aglio ou protegilo de outray arens de interes
aplatico,
werfio delimitaday ein

v Hinatidades

ambiental;
interesse historico, cultural ou pat

VI - protegiio de areas de
Art. 52. As dreas em que incidira o direito de preempgio

tambeém lixardo seus prazos de vipénei ¢

legislagdes especilicas, que
para as quais 0s imoveis se destinardo,

Paragrafo tnico. O direito de preempgio fica agsepurado qo Municipio, durante o
specilica ndo supe partir
vigéneia, independenteme

vigéncia do prazo fixado pela leic rlor a cineo anos, renovavel n
de um ano apdés o decurso do prazo inicial de nte do ntmero
de alienagdes referentes ao imovel.

sanismo competente

Art. 53. Durante o prazo de vigéncia do direito de preempello, 0 o
a qual o imavel

ndo da finalidade pel

da administragio municipal. a ser definido depende
¢ alienagdes.  solicitagoes de

estd preempto, devera ser consultado no caso d
¢ [uncionamento de

parcelamento do solo, emissio de licengas part construglo

atividades.

Capitulo V

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 54. Em caso do descumprimento das condigoes ¢ dos prazos estabelecidos na lei
municipal especifica, 0 Municipio procederd a aplicaglio do Imposto Predial ¢ Territorial
Urbano (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragio da aliquota pelo prazo de

5 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietdrio cumpra a obrigagiio de parcelar,

edificar ou utilizar o imovel, conforme o caso.
§ 1° A aplicago do IPTU progressivo no tempo poderd ocorrer desde que verificada a

existéncia da infraestrutura bésica.
§ 2° A progressividade das aliquotas serd estabelecida em lei municipal especifica,

observando os limites estabelecidos na legislagiio federal aplicavel.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas ao IPTU progressivo no

tempo.

i
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Capitulo VI

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 55. A operagdio urbana consorciada ¢ o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuérios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizag@o ambiental,
notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de transporte

coletivo, implantando programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de

habitagdes de interesse social.
) ~ . , . H 4
§ 1° Cada operago urbana consorciada sera criada por lei especifica.

§ 2° Caberd a Comissdo Municipal de Urbanismo de Eugendpolis a coordenagdo,
acompanhamento e monitoramento de todo projeto de operagéo urbana consorciada.

§ 3° A operagdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Executivo ou por qualquer

cidaddo ou entidade que nela tenha interesse.
§ 4° No caso de operagdio urbana consorciada de iniciativa da Municipalidade, o Poder

Puiblico poderé, mediante chamamento em edital, definir a proposta que melhor atenda

o interesse publico.
§ 5° No caso de operagdo urbana consorciada proposta pela comunidade, o interesse

publico da operagio sera avaliado pela Comissdo Municipal de Urbanismo.

Art. 56. Podero ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
I - a modificagdio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio do solo e

subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental

delas decorrente ou o impacto de vizinhanga;
I - a regularizagdio de construgdes, reformas ou ampliagSes executadas em desacordo

com a legislacdo vigente;
[l - a ampliagdo dos espagos publicos e implantagio de equipamentos urbanos e

comunitarios;
IV - a garantia da protegio de dreas de matas, reservas particulares, atraves da

implantagdo de infraestrutura necessaria para evitar a depredagdo e promover a

seguranca dos transeuntes;

V - a oferta de habitagdo de interesse social.
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as consorciadas t€ém como finalidades:

Art. 57. As operagdes urban
I - implantagéo de espagos € equipamentos publicos;
II - otimizagdo de dreas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem

de 4dreas consideradas subutilizadas;
amas de habitagfo de interesse social;

1II - implantagéio de progr
a do sistema de transporte publico coletivo;

IV - ampliagfio e melhori
o de patrimo6nio ambiental e cultural;

V - protegdo e recuperaga
VI - melhoria e ampliagdo da infraestrutura € da rede vidria;

VII - dinamizagéo de 4reas visando a geragio de empregos;
VIII - reurbanizagdo e tratamento urbanistico de areas.
Art: 58. A lei especifica que aprovar a opera¢do urbana consorciada devera conter, no

minimo:
a area da intervengéo;

I - defini¢éio da 4rea de abrangéncia e do perimetro d
II - finalidade da operag@o proposta;
I11 - programas basicos de ocupagdo da drea € de intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto de vizinhanga;
ara a populagfio diretamente afetada

V - programa de atendimento econdmico e social p
stidores

pela operagéo;
VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes € inve

privados em fungéo da utilizagdo dos benefici
trole da operagao, obrigatoriamente compartilhado ¢

0s previstos;
om representagéo

VII - forma de con
da sociedade civil.
Paragrafo tnico. Quando for o caso. a lei especifica da operagao urbana consorciada
rada, dentre

também podera prever:
r empresas da iniciativa privada, de forma remune

[ - execugdo de obras po
rvico implantado;

outras, pela concessao para exploragéio econdmica do se
ea de abrangéncia, no caso da necessidade de

I - solugdo habitacional dentro de sua ar
de ocupagio subnormal e areas de risco;

remover os moradores de areas
quando for o caso,

III - instrumentos € parametros urbanisticos previstos na operagao ¢,
incentivos fiscais € mecanismos compensatorios para 0S participantes dos projetos €

para aqueles que por ela forem prejudicados;
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espagos urbanos de especial valor historico, cultural,

IV - preservagdo dos imoveis €
1tal;

arquiteténico, paisagistico ¢ ambier
o adicional,

V - estoque de potencial construtiv

VI - prazo de vigéncia.
Art. 59. As operagdes urbanas consorciadas poderdo ser aplicadas em todas as areas dos
Municipio, que serdo descritos em leis

perimetros urbanos da sede e distritos do

especificas.

TITULO VI

DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO
DIRETOR

Diretor compreende

Art. 60. O Sistema de acompanhamento ¢ controle do Plano
regulamentagdes, recursos humanos €

basicamente um conjunto de 0rgdos, normas,
unicipal, visando a integragao entre 0S

técnicos, coordenados pelo Poder Executivo m
overnamental.

diversos setores e agdes municipais, através da dinamizag@o da agdo g
s objetivos, diretrizes € proposigoes previstas no Plano

Art. 61. Para a implementag@o do
a estrutura

necessario, o Executivo Municipal devera adequar

Diretor, caso
3o das competéncias ¢ atribuigdes de seus orgdos

administrativa, mediante a reformulag
da administragdo direta e indireta.

Art. 62. Os projetos e programas deverdio ser compativeis em consonincia com as
diretrizes propostas no Plano Diretor. considerando os planos regionais de

desenvolvimento urbano.
nhamento e controle do Plano Diretor seré integrado por:

Art. 63. O Sistema de Acompa
nicipal responsavel pelo planejamento estratégico do Municipio;

[ - Secretaria Mu
aborac?o de estratégias e

II - Orgdos da administrag@o direta € indireta envolvidos na el

politicas publicas;
[ - Comissdo Municipal de Urbanismo;

[V - Secretaria de Obras, Viagdo e Servigos Publicos.
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SECAO UNICA

DA COMISSAO MUNICIPAL DE URBANISMO
A

0 orgdo responsavel pelo

Art. 64, A Comissio Municipal de Urbanismo ¢
oncamento do Uso ¢

acompanhamento ¢ controle da implementagio da legislagio do 7

da Ocupagio do Solo Urbano, advinda do Plano Diretor Municipal.
Pardgrafo tnico. A Comissio terd sua composigio, atribuigdes ¢ funcionamento

definidos por Decreto do Poder Executivo.

TITULO V11

DA INTEGRACAO REGIONAL

Art. 65. O desenvolvimento do Municipio. resguardada sua fungdio polarizadora, sera
promovido de forma integrada com os demais municipios da regido. mediante parcerias

e consorcios intermunicipais, assegurando maior participagio no desenvolvimento

regional e nacional.

TITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66. A instituicdo de fundos especiais. vinculados a questio do desenvolvimento

socioecondmico ou a implementagéo do Plano Diretor, dar-se-a em consonéncia com as

diretrizes e objetivos estabelecidos nesta Lel.
Art. 67. O planejamento municipal sera permanente, num processo democratico,

participativo e multidisciplinar.
Art. 68. Os objetivos e diretrizes desta Lei Complementar deverdo nortear as adequagdes

necessarias da legislagdio vigente, as normas administrativas e tributérias e as a¢des do

Poder Piblico municipal, referentemente ao planejamento urbano e rural.
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Art. 69. Sio instrumentos do Plano Diretor, além dos instrumentos do Planejamento
agdes municipais autonomas:

Orgamentdrios, as seguintes legisl
do Solo Urbano:

I - Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagio

11 - Lei do Parcelamento do Solo Urbano;

111 - Lei do Perimetro Urbano;

IV - Lei do Sistema Vidrio;

V - Cédigo Ambiental:

VI - Cédigo de Posturas;

VII - Cédigo de Obras e Edificagdes;

VIII - Codigo Sanitdrio;

IX - Cédigo Tributario.

Art. 70. A Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo Urbano assegura a

classifica¢do dos diversos usos ¢ atividades urbanas, bem como as suas tendéncias ¢
droes de ocupagao

formas de expansdo, definindo as vantagens € restrigdes € 0s pa

do a garantir uma adequada integragdo urbana, de acordo com as

diferenciados, de mo

diretrizes deste Plano Diretor.
ir percentuais minimos

Art: 71. A Lei do Parcelamento do Solo Urbano, além de institu
o de sistema viario e equipamentos comunitarios. fixa normas sobre a

adouros publicos e sobre as exigéncias do
0 do meio

para a implantaca

dimensdo dos lotes, das quadras ¢ dos logr
Poder Publico no que se refere & implantagao de infraestrutura, de preservag

ambiente e de integragdo a malha urbana existente.

Art. 72. A Lei do Perimetro Urbano inclui as zonas urbana e de expans@o urbana.
ece a classificacdo vidria municipal, define as

Art. 73. A Lei do Sistema Viario estabel
ométricas e operacionais das vias, as atividades compativeis com 0s

caracteristicas ge
diversos tipos de vias, as diretrizes vidrias para as reas urbanas, de expansao urbana €

rural e as medidas recomendadas para pedestres € ciclistas.
Art. 74. O Codigo Ambiental define a atuagio do Municipio na questdo de defesa e

preservagdo do meio ambiente, incluido o programa de educagdo ambiental.
Art. 75. O Cédigo de Posturas fixa normas para o pleno exercicio das atividades privadas
de vida no Municipio, e

de 4mbito coletivo ou individual, sem prejuizo a qualidade
regulamenta o adequado uso dos logradouros publicos, de acordo com a dindmica de

ocupagdo, respeitada a qualidade ambiental.
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Art. 76. O Cédigo de Obras ¢ Edificagdes institui pardmetros construtivos para os
diversos tipos de edificagdes, critérios para a elaboragfio de projetos, normas téenicas
de construgdio individual ou coletiva ¢ exigéncias de natureza urbanistica, espacial,

ambiental e sanitaria, submetendo o dircito de construir ao principio da fungiio social da

propriedade urbana.
Art. 77. O Cédigo Sanitario dispde sobre a protegiio, promogdo ¢ preservagiio da saade,

nos aspectos relativos a Vigilancia Sanitaria ¢ de preservagiio do meio ambiente.

Art. 78. O Cédigo Tributirio Municipal implementa medidas fiscais que asscgurem 0

cumprimento da fungfo social da propriedade urbana.
Art. 79. As desapropriagdes decorrentes da implantagdo da legislagio instrumental deste

Plano Diretor serfio, obrigatoriamente, efetivadas com base no preceito Constitucional

constante no inciso XXIV do artigo 5° da CF/88.
Art. 80. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagdo.

Art. 81. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Eugenopolis, 21 de fevereiro de 2013.

WO
Voo Wiy
VASCO NAVARRO RODRIGUES CALDAS

Prefeito Municipal de Eugenopolis

PUBLICADO NO QUADRO DE AVISOS
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